Najomna zmluva
uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni s ust.
zékona €. 189/92 Zb. v zneni neskorsich predpisov
zmluva o zabezpeke uzavretd v zmysle ust. § 51 a nasl. Ob&ianskeho zékonnika

medzi ucastnikmi zo dita : 06.09. 2021

1/ Obec Lipova, v zastupeni Mgr. Tatianou Olveckou — starostkou obce
Sidlo €. 203, 941 02 Lipova,
ICO : 00 309 044
ako prenajimatel’

2/ al Patrik Vladuska, rod. , nar. -~ ,rod.¢islo:
Trvale bytom : . ) .. ,Zenaty
b/ Kristina Vlac¢usSkova, rod. , nar. , rod. ¢islo :
Trvale bytom : ~ ~ y . _, vydata

ako ndjomcovia

L
Prenajimatel je vlastnikom bytu €. 4 nachadzajticeho sa v bytovom dome supisné Cislo
441, postavenom na parcele ¢. 65/31 vedeny katastrom nehnutelnosti pre kat. uzemie obce
Mlynsky Sek na liste vlastnictva Obce Lipova &islo 1.
Byt nachéadzajici sa v bytovom dome pozostava z 3 izieb, kuchyne, kupelne, komory
a chodby a 2 balkénov v celkovej uzitkovej ploche 74,64 m2.
S ndjmom bytu je spojeny ndjom :
- spolo¢nych zariadeni : elektroinstaldcia, vodovodn4 instaldcia, kurenie,
- spolo¢nych €asti : zaklady, obvodové miry, strecha, deliace priegky, chodby,
kocikaren.

II.

Podpisany starosta za prenajimatel’a vyhlasuje, Ze vy3Sie uvedeny byt vratane spolo¢nych
zariadeni a spolo¢nych Casti, pozemok, Obec Lipovd prenajima p. Patrikovi Vlacuskovi
a Kristine Vlacuskove;.

Podpisany ndjomcovia vyhlasuju, Ze byt, pozemok a prislusenstvo k bytu uvedenom
v ust. ClL. I, tejto zmluvy, si prenajimaju.



II1.
Ndjomna zmluva sa uzatvira na dobu 3 rokov so za¢iatkom od 01.10. 2021.

Po skon€eni néjmu prenajimatel’ nebude povinny poskytnut’ n4jomcom nahradny byt. Po
uplynuti tejto doby, v pripade, Ze budu najomcovia nad’alej spifiat’ kritéria — mesaény prijem
najomeu a osob s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného
predpisu, nebude prevySovat trojndsobok Zivotného minima vypocitaného pre Ziadatela a
osoby, ktorych prijem sa posudzuje spoloéne — prenajimatel’ sa zavézuje, Ze uzavrie ndjomnu
zmluvu opakovane, najviac na dobu 3 rokov.

Opakované uzavretie ndgjomnej zmluvy bude moZné len v tom pripade, ak u nagjomcov
nebudd dovody na skondenie ndgjmu podl'a ust. § 711 Obgianskeho zakonnika.

Takymito dovodmi na skonéenie najmu bude ak :

- najomcovia alebo Clenovia ich domécnosti hrubo poskodia prenajaty byt,
prisluSenstvo, spolo¢né zariadenia,

- ngjomcovia budu sustavne narufovat pokojné byvanie ostatnych najomcov,
bude ohrozovat’ bezpe¢nost alebo dobré mravy,

- ndjomcovia budu hrubo porusovat’ svoje povinnosti vyplyvajice z nagjmu bytu
najmi tym, Ze nezaplatia nijomné alebo thradu z plnenia poskytované
s uzivanim bytu za dlh3i Cas ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechaju byt do
podngjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela tretim osobam alebo tretej
osobe,

- Je potrebné z dévodu obecného — verejného zaujmu s bytom alebo s bytovym
domom nalozit’ tak, Ze byt nemozno uZivat alebo, ak byt vyZaduje opravy, pri
ktorych vykondvani byt alebo bytovy dom nemozno uzivat pocas Siestich
mesiacov.

IV.

Néjomné€ za ndjom bytu je dohodnuté mesaéne od 10/2021, vyska ndjomného je v sume
166,00 EUR. Néjomcovia st povinni ndgjomné za najom bytu platit’ v pravidelnych mesa¢nych
splatkach vzdy k 15 — tému diiu v mesiaci za ten — ktory bezny mesiac v hotovosti do pokladne
Obce Lipové alebo prevodom na ucet Obce Lipova tak, aby k 15 — tému diiu bola thrada
pripisand na ucet obce.

Na zabezpeCenie platenia n4jomného, poplatku z omeskania a zmluvnej pokuty
ndjomcovia platia zabezpeku maximalne vo vyske najomného rovnajuiceho sa sume ndjmu za
6 mesiacov. Vyska zabezpeky je 822,00 €UR, ktora je splatna pri podpisovani tejto zmluvy.
Zaplatend zébezpeka je zabezpeka na platenie najomného, poplatku z omeskania a zmluvnej
pokuty podl'a ndgjomnej zmluvy.

Zo zaplatenej zabezpeky sa bude platit’ d12né ndjomné vyluéne v pripade, ak ndjomcovia
budu meskat’ s platenim najomného 3 mesiace a nasledne obec vypovie nijom bytu, podas
vypovednej doby 3 mesiace, ako aj poplatok zomeSkania za toto meskanie suvisiace
s vypovedanim najmu bytu.



Zo zaplatenej zadbezpeky prenajimatel moéze pri skonleni ndjmu zapo&itat Skodu
spdsobenu ndjomcami na prenajatom byte aspoloénych zariadeniach urfenu zéastupcami
prenajimatel'a na zéklade skutoéne vynalozenych nékladov na odstranenie spdsobenej Skody.
Cela vyska zabezpeky musi zostat’ v nezmenenej vyske pocas celej doby najmu. Zaplatena
zabezpeka bude evidovand na osobitnom u¢te. Prenajimatel’ vynimo&ne méze pouzit’ zloZent
zébezpeku na thradu splatky uveru poskytnutého na vystavbu bytového domu, v ktorom sa
nachddza prenajaty byt s podmienkou, Ze pouzita suma splatky bude splatend na osobitny udet
do konca rozpoétového roku z prijmov obce.

Pri skonceni ndjmu bude zébezpeka vratend ndjomcom najneskdr do 30 dni odo diia
skoncenia najmu. Pri uzavreti ndjomnej zmluvy — pri opakovani najmu na ten isty byt, bude
mozné zabezpeku zapocitat’ na zloZenie zabezpeky podla d’alsej zmluvy.

N

Néjomnda zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, na obdobie troch rokov, od 01.10. 2021 do
30.09. 2024.

N4jom bytu moZno vypovedat’ z ddvodov uvedenych v tejto ndjomnej zmluve.

Dohodnut4 vypovedna lehota je tri mesiace, ktord zaéne plynut’ od prvého diia mesiaca
nasledujticeho po doru€eni pisomnej vypovede.

VI.

Pri omeSkani s platenim najomného bude platit’ ndjomca poplatok z omeskania vo vyske
1 promile, denne najmenej vo vyske 0,83 EUR za kazdy aj zataty mesiac omeskania a ndjomca
je povinny ho vyplatit’ pri najbliZ§om splatnom mesaénom n4jomnom.

VIIL.

Drobné opravy a Gdrzby v byte a nédklady spojené s drobnymi opravami a Gidrzbami, si
zabezpecuju a hradia ngjomcovia z vlastnych prostriedkov.

VIII.

Uhradu za elektrinu a plyn, nijomcovia znasaju z vlastnych prostriedkov, priamo
dodavatelovi na zaklade stavu elektromeru a plynomeru zapojeného na meranie spotreby
v bytovom dome.

Uhradu za vodu — sto¢né, spolo¢nt elektrinu v bytovom dome, platia nijomcavia
prenajimatel'ovi /voda — sto¢né 4 x ro¢ne, elektrina 1 x ro¢ne/ na zaklade vystavenych faktur
prenajimatelom.



IX.

Prenajaty byt, prenajimatel’ odovzdal ndjomcom v stave spdsobilom a zabezpeenom na
plné a riadne uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny byt udrziavat’ v stave spdsobilom na byvanie. Opravy a udrzby
presahujice bezné opravy auUdrzby uvedené v nariadeni vlady &islo 87/95 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov je povinny prenajimatel’ vykonat' do 30 dni. V pripade, Ze do vys$sie
uvedenej dohodnutej doby prenajimatel’ zdvady neodstrani, maji pravo ndjomcavia zavady
odstranit’ sami a od prenajimatel’a pozadovat’ nadhradu tcelne vynaloZenych nakladov ak si ich
uplatnia v lehote 6 mesiacov od vykonania oprav u prenajimatel’a.

X.

Néjomcovia si povinni bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi ozndmit potrebu
vykonania takych oprav, ktoré sa vykonavaji na néklady prenajimatel’a a to najneskor v lehote
15 dni od vzniku zavady a umoznit’ vykonanie tychto oprav.

V pripade, Ze ndjomcovia nedodrzia tento postup, zodpovedaju prenajimatel'ovi za $kodu,
ktoru tymto konanim sposobili.

Ak ndjomcovia nevykonaju véas bezné opravy a udrzby, ktoré st povinni na svoje naklady
vykonat’, prenajimatel’ tieto opravy vykona a od ndjomcov modze pozadovat nahradu tychto
nékladov.

Néjomcovia zodpovedaju a st povinni odstranit’ vietky zdvady na vlastné naklady, ktoré
sposobili sami alebo osoby s nimi Zijuce v spoloénej domécnosti, & uz v prenajatom byte alebo
na spolo¢nych zariadeniach alebo spoloénych ¢astiach bytového domu.

XI.

Néjom bytu €. 4 zanikne uplynutim doby, na ktora bola zmluva uzatvorena. N4jom bytu
moZe zaniknit’ aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcami. Ndjom bytu mdZe
zaniknut’ aj na zaklade predloZenia vypovedi z ndjmu bytu.

Po uplynuti doby nidjmu, nijomcovia nemaji pravo na nihradny byt, ubytovanie, ani
pristresie.

XII.

Néjomcovia st povinni uZivat’ byt, prilahly pozemok bytového domu starostlivo, ako aj
vytvarat prostredie zabezpeCujlice takyto riadny vykon prdv aj pre ostatnych nijomcov
v susedstve. N4jomcovia st povinni pravidelne oSetrovat’ travnik kosenim, zeleti a sadové
Upravy udrzZiavat’ so starostlivost'ou riadneho hospodara.



XIII.

Prenajimatel’ md pravo za pritomnosti ngjomcov prekontrolovat’ stav bytu a dodrZiavania
tejto ndjomnej zmluvy. Neumoznenie obhliadky bytu, prisluSenstva a spolo¢nych zariadeni je
dovodom na vypoved’ z ndjmu.

XIV.

Podpisani i¢astnici zhodne vyhlasujeme, Ze zmluva vyjadruje nasu skutonu a slobodnu
vOl'u, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoru¢ne podpisali.

V neupravenych vztahoch sa riadia wCastnici ustanoveniami obéianskeho zakonnika
v spojeni so zdkonom ¢islo 189/92 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

XV.

Podpisani castnici vyhlasujeme, Ze podpisanim tejto zmluvy vyslovne udelujeme siihlas
so spracuvanim svojich osobnych iddajov v zmysle zakona ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tudajov.

Néjomna zmluva je spracovand v dvoch vyhotoveniach, pre kazdého ucastnika 1 krat.
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Mgr. Tatiana Olvecka / Patrik Vlatuska “  ~
starostka obce Lipova Kristina Vlac¢uskova /

za prenajimatel’a najomeca /



